UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PUONG HAO DPéc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 780 /BC-UBND Duong Hao, ngay 06 thang /0 nam 2026
BAO CAO

Xiny kién trién khai cong tac dau gia quyen st dung dat cho nhan dan
lam nha & tai Dy an Ha tang ky thuat khu déu gia quyen str dung dat
cho nhan dan lam nha &, tao von xay dung co sé ha tang do thi
xa Hung Long (Vi tri s6 3)

Kinh gui: Ban Thuong vu Bang ty phuong

Can ctr Luét T6 chuc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Cian ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024; Luat
stra d6i, bd sung mot s6 didu cua Luat Dat dai sd 31/2024/QH15, Luat Nha & sd
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 va Luat céac t6
chure tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can ct Luat Quan 1y thué sé 108/2025/QH15 ngay 10 thang 12 nam 2025;

Cin ctr Luat Pau gia tai san ngdy 17 thang 11 nim 2016; Luat stra doi, bd
sung mot sd diéu cua Luat Dau gia tai san nam 2024;

Cian cr Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua
Quéc hoi quy dinh mét sb co ché, chinh sach thio g& kho khin, vudng mic trong
t6 chure thi hanh Luat Dét dai;

Cin cr Nghi quyét sd 66.11/2026/NQ-CP ngay 06 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phii quy dinh xir 1y kho khin, vudng mic vé déu gia quyén st dung dat
trong trudng hop giao dit o theo quy dinh ciia Luat Pt dai;

Cin ctr cac Nghi dinh ctia Chinh phii: S6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
nam 2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Pat dai; s6 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dat; sb
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 quy dinh vé gia dat; sb 226/2025/ND-
CP ctia Chinh phii ngay 15 thang 8 nam 2025 stra d6i, bo sung mot s6 diéu ctia cac
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; s6 172/2024/ND-CP ngay 27
thang 12 nam 2024 quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Pau gia tai san s6
01/2016/QH14 duoc stra doi, b sung mot sé diéu theo Luat s6 37/2024/QH15; sb
252/2026/ND-CP ngay 30 thang 06 nim 2026 quy dinh chi tiét mot s6 dicu va
bién phap dé t6 chic, hudng din thi hanh cia Luat Quan 1y thué; sb
122/2025/ND-CP ngay 11 thang 6 nim 2025 quy dinh vé phan quyén, phan cap
trong linh vuc quan 1y thué; s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 quy



dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén,
phan cap trong linh vuc dat dai; s 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2025
stra d6i, bd sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
nam 2024 cua Chinh phi quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat va Nghi dinh
sO 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh vé quy
phat trién dat; s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 quy dinh chi tiét va
hudng din mot sd didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh
mot sd co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng méc trong to chire thi hanh
Luat dat dai; s6 50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 quy dinh chi tiét mot
s6 diéu ctuia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché,
chinh sach thdo g& khé khan, vudéng méc trong to chirc thi hanh Luat dat dai vé
tién sir dung dat, tién thué dat;

Cin ctr cac Thong tu ctua Bo truong Bo Tu phap: S6 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ctua Luat Dau gia
tai san s 01/2016/QH14 va duogc sta doi, bd sung mot s6 diéu theo Luat sb
37/2024/QH15; s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 quy dinh co ché, chinh sach
vé gia dich vu ddu gid tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;
chi phi dang thong bao lwa chon t6 chirc hanh nghé du gia tai san, chi phi théng
bao cong khai viéc dau gia trén Cong dau gia tai san qudc gia, chi phi st dung
Cong dau gia tai san qudc gia dé dau gia bang hinh thirc truc tuyén;

Cian ct Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 20/01/2025 caa Bo truong Bo
Tai chinh huéng dan vé ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so moi tham gia dau gia; tién dat
trudc cliia ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai theo quy dinh ctia phap luat
vé dau gia tai san;

Cian cir Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22 thang 4 nim 2025 cua B
truong Bo Tu phap quy dinh khung Gid dich vu dau gia tai san ma phap luat quy
dinh phai ban théng qua dau gia;

Cian cir Nghi quyét s6 812/2025/NQ-HPND ngay 23 thang 12 nim 2025
ctia Hoi dong nhan dan tinh Hung Yén ban hanh Quy dinh vé Bang gia dat lan dau
dé cong bd ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Hung Yén;
Nghi quyét sé 06/2026/NQ-HPND ngay 12 thang 6 nim 2026 vé viéc sira doi, bd
sung mot so diéu ctua Nghi quyét s6 812/2025/NQ-HPND ngay 23 thang 12 nim
2025 ciia Hoi dong nhan dan tinh Hung Yén ban hanh Quy dinh vé Béang gia dat
lan dau dé cong bd ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026 Béang gia dat nim
2026;

Can ctr Quyét dinh s6 13/2026/QD-UBND ngay 31 thang 3 nim 2026 cua
Uy ban nhan déan tinh Hung Yén vé viéc phan cip, Gy quyén thuc hién mot sb
nhiém vu trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Hung Yén;



Can ctr Quyét dinh s6 2963/QD-UBND ngay 25/10/2023 ciia UBND thi xa
My Haové viéc phé duyét du an Ha tang k¥ thuat khu déu gia quyén st dung cho
Nhan dan 1am nha &, tao vdn xay dung co s¢ ha téng do thi tai xa Hung Long (vi
tri s6 3);

Cin cir Quyét dinh s6 693/QD-UBND ngay 26/03/2026 cia UBND phuong
Pudng Hao vé véc phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co sé cong
trinh Ha tang k¥ thuat khu dau gia quyén str dung dat cho Nhan dan 1am nha &, tao
vbn xdy dung co s& ha tang d6 thi tai xa Hung Long (vi trf s6 3) - Giai doan [;

Cin ctr cac Quyét dinh s6 1278/QD-UBND ngay 21/06/2026; sb 1851/QP-
UBND ngay 12/6/2026 caa UBND tinh Hung Yén vé viéc giao dat (lan 1); giao
dat (1an 2) du an;

Cian cit Quy ché 1am viéc s6 11-QC/DU ngay 28/10/2025 ctia Ban Chap
hanh Dang bd phuong Puong Hao khoa I, nhiém ky 2025-2030.

Pé dam bao tién do cong tac dau gia va ngudn thu ngan sach tir dau gia
quyén str dung dat, UBND phuodng bao cdo Ban Thuong vu Pang uy phudng va
xin ¥ kién vé viéc trién khai thyc hién cong tac dau gia quyén st dung dat v6i noi
dung nhu sau:

1. V& tinh hinh trién khai thwe hién du 4n

- Dy 4n Ha tang k¥ thuat khu dau gia quyén sir dung dat cho nhan dan lam
nha &, tao von xay dung co s& ha ting d6 thi xd Hung Long (vi tri s6 3) dugc
UBND thi xi My Hao cii phé duyét dau tu tai Quyét dinh sd 2963/QD-UBND
ngay 25/10/2023 véi tong mirc dau tu 75,2 ty dong. Dén nay da hoan thanh toan
bd giai doan 1 va dang trién khai thi cong giai doan 2 ctia du 4n bao gdm céac hang
muc theo Hop dong xdy dung sé6 HD2600153504-2606261727 ngay 26/6/2026
gdém: Via hé; ciy xanh; thdo d& duong day 35kV hién trang; ha ngam duong day
trung thé 35kV; lap dat thiét bi tram bién ap; dién sinh hoat 0,4kV; dién chiéu
sang; thiét bi tram bién ap.

- Qua trinh trién khai, dén nay don vi thi cong da thuc hién xong mot )
hang muc nhu via h¢; trong cdy xanh; lip dung cot dén chiéu sang; hé thng
duong ddy dién sinh hoat; dudong day dién chiéu sang. Cac hang muyc con lai dang
thuc hién gém: Ha ngém duong dién trung thé; thiét bi tram bién ap; ta dién sinh
hoat (do hién nay mot sb thiét bi dién phai cho nhap khau) dan dén chua trién khai
lép dat duoc. Dy kién dén hét nam 2026 s& hoan thanh toan bd dy an.

2. Vé diéu Kién dé thue hién ddu gia quyén sir dung dat

a) Quy dinh vé diéu kién

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 125 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh diéu
kién dé tién hanh d4u gia quyén str dung dt bao gdm:

- Pat da duoc thu hoi va hoan thanh bdi thudng, hd trg, tai dinh cu hoic
khong phai boi thuong, hd tro, tai dinh cu; trong khu vuc du 4n c6 ha téng giao
thong da dugc két noi.



- C6 trong ké hoach sir dung dét hang nim cip huyén da duoc phé duyét
vao myc dich sir dung dé dau gia quyén st ~dung dat, trur truong hop dau gia quyén
str dung dat d6i voi dat do Nha nudce thu hdi va giao cho to chire phét trién quy dat
quan 1y (quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 127 cua Luat Dat dai).

- C6 quy hoach chi tiét 1/500 dugc co quan nha nudc cd thim quyén to
chte 1ap va phé duyét dbi véi du an dau tu xay dung nha 0.

- C6 phuong an dau gia quyén sir dung dat da dugc co quan c6 tham quyén
phé duyét.

b) Cdc thii tuc di hoan thanh ddp vng diéu kién

- Du 4n da hoan thanh toan b cong taic GPMB va dugc UBND tinh Hung
Yén giao dat tai cac Quyét dinh sd 1278/QD-UBND ngay 21/6/2024 va Quyét
dinh s6 1851/QD-UBND ngay 12/6/2026 voi tong sd dién tich 32.352,3 m2.

- Dy 4n nim trong quy hoach chi tiét d3 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
5293/Qb-UBND ngay 10/12/2020 cua UBND thi xd My Hao vé viéc phé duyét do6
an quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500 dy an Xdy dung tru sé Pang uy —
HDND — UBND xa Hung Long va khu dan cu méi xa Hung Long, thi xa My Hao.

- Du 4n dugc két ndi giao thong truc tiép véi duong tinh DT.387 (duong
Pham Ngii Lao).

Nhue vdy, doi chiéu véi cdc quy dinh néu trén, dy dn Ha tang ky thudt khu
ddu gid quyén sir dung dat cho nhdn dan lam nha o, tao von xdy dung co so ha
tang do thi xa Hung Long (vi tri s6 3) da du diéu kién dé thuc hién cdc quy trinh
ddu gid quyén sir dung dat.

3. X4y dung phuong an diu gia quyén sir dung dat

3.1. Logi dat, vi tri, dién tich va ha tdng ky thudt khu dau gid

- Dién tich ban dau gia: 13.939,8 m?

- Tong sb suat dau gia: 158 suét (du kién theo Phu luc dinh kém).

- Vi tri khu dat: Tai Khu dan cu moi tai x4 Hung Long, thi x3 My Hao nay
l1a phuong Puong Hao, tinh Hung Yén.

- Loai déat: Dét ¢ tai D6 thi (OPT).

- Tién do hoan thanh dau tu xay dyng ha tang k¥ thuat khu dat: Co ban hoan
thanh theo thiét ké dugc phé duyét.

3.2. Muc dich, hinh thirc giao dat, thoi gian sir dung dat

- Muc dich sir dung dat: Dat & tai D6 thi.

- Hinh thtic giao dét: Giao dt co thu tién sir dung dt.

- Thoi gian st dung dat: Lau dai.

3.3. Thoi gian t6 chirc thuc hién ddu gid quyén sit dung dat: Tt Quy IV
nam 2026 du kién chia lam 02 dgt (dot 01 dw kien dau 80 suat; dot 02 dw kién
ddu 78 sudt).

3.4. Poi twong va diéu kién tham gia dau gid: Theo quy dinh Luat Pat dai.



5

3.5. Hinh thirc ddu gid, phwong thire dau gid, bude gid dwoe dp dung khu
thyc hién cuoc dau gia

- Hinh thire du gia: Bo phiéu truc tiép tai phién dau gia, viéc ddu gia quyén
sir dung dat thuc hién d6i véi timg thira dat, mo két qua cong khai tai phién déu
gia.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thirc tra gia 1én.

- Bude gid: 100.000 dong/1m?

- Chi cong nhan nguoi trang daflu gia dbi véi ting thira dat khi c6 it n}}ét 02
khach hang tra gia va c6 02 (hai) phi€u tra gia hop 1€ cho 01 thura dat va phiu xét
tring dau gia phai co6 gia hop 1€ cao hon gia khoi diém.

3.6. Mirc phi tham gia ddu gid va khodn tién ddt trudc phdi ndp khi tham
gia dau gid

- Mitic phi tham gia dau gia: Theo quy dinh tai Thong tu sd 03/2025/TT-
BTC ngay 22/1/2025 ciaa Bg Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong
dau gia tai san.

- Tién dat trude: Nguoi tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude theo quy
dinh tai Diéu 39 Luat Pau gia tai san ndm 2016 dugc sua doi, bo sung nam 2024.
Khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia dau gia (tir 10% dén 50%) tong gia tri
thira dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat. Nguoi tring dau
gia duoc trir tién dit trude va tién st dung dat phai ndp.

3.7. Quy dinh nép tién sir dung ddt doi véi nguwoi tring ddu gid

Ngudi trang dau gid ndp du tién tring ddu gia quyén sir dung dat theo thong
bao clia co quan thué. Cuy thé, trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong
béo nop tién sir dung dat, nguoi tring ddu gia phai ndp tién sir dung dét theo thong
bao.

3.8. Xur Iy vi pham doi véi nguoi tring ddu gid quyén siv dung ddt trong
trieong hop giao dat ¢: Theo quy dinh Luat Pau gia tai san.

3.9. Kinh phi, nguén chi phi t6 chirc thiee hién viéc ban ddu gid quyén sir dung
ddt: Thuc hién theo Can ct Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22 thang 4 nim
2025 cua Bo truong Bo Tu phap quy dinh khung Gia dich vu déu gia tai san ma
phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia va Thong tu sé 03/2025/TT-BTC
ngay 20/01/2025 hudng dan vé ché d6 tai chinh trong hoat déng dau gia tai san.

3.10. D kién tién thu dwoc va sir dung nguon thu tir két qua dau gid

- Tong s6 tién trang dau gia du kién thu: 400.000.000.000 dong (Bding chii:
Bon tram ty).

+ Gia khoi diém du kién dugc xac dinh cin ctr vao Nghi quyét sb
812/2025/NQ-HPND ngay 23 thang 12 nim 2025 ctua Hoi dong nhan dan tinh
Hung Yén Ban hanh Quy dinh vé Béang gia dat lan dau dé coéng bd ap dung tir
ngay 01 thang Ol niam 2026 trén dia ban tinh Hung Yén; Nghi quyét sb



06/2026/NQ-HPND ngay 12 thang 6 ndm 2026 vé viéc sira doi, bd sung mot sd
diéu cua Nghi quyét s6 812/2025/NQ-HDPND ngay 23 thang 12 nim 2025 ctia Hoi
d6ng nhan dan tinh Hung Yén ban hanh Quy dinh vé Bang gia dat 1an dau dé cong
bb 4p dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 Bang gia dat nam 2026;

+ Theo Muc 98.30 Bang gia dat kém theo Nghi quyét sb 812/2025/NQ-
HDND ngay 23 thang 12 nim 2025 ap dung cho Khu d4u gia quyén sir dung dat
cho nhan dan lam nha & xa Hung Long cli giap duong DT.387.

- Céac khoan chi phi duogc trir theo quy dinh cua Nha nudec.

3.11. Phuong thirc lywa chon don vi thuc hién viéc ban ddu gid quyén s dung
ddt: Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP cta Chinh Phu ngay 15
thang 8 nam 2025 sira doi, bo sung mot s6 diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Dat dai va Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Piu gia tai san s
01/2016/QH14 va duoc stra d6i, bd sung mot s6 diéu theo Luét sd 37/2024/QH15.
, Trén day 1,2‘1 bao cao yé tinh hinh ‘Erién khai thuc hién du an va phuong an du
kién thue hién dau gia quyén su dung dat cua du an. UBND phuong tran trong bao
cao Ban Thuong vu Dang uy phuong xem xét, cho y kién trudc khi UBND
phuong thuc hién phé duyét phuong an, phé duyét gia khoi diém./

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu kinh guri; CHU TICH
- TT HPND phuong;

- Chu tich, cac PCT UBND phuong;
- Luu: VT, KTHT&DT/.M/

Bui Khanh Vinh
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